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Вариант контрольной работы выбирайте по номеру зачетной книжки:

Требования к работе

1. Работа должна содержать подробные и обоснованные ответы на постав-

ленные вопросы, ссылки на конкретные правовые нормы и судебную практику, подтверждающие каждый применяемый вами аргумент.

2. Все используемые правовые нормы необходимо обосновать, раскрыть

порядок их применения и толкования, по возможности (исходя из условий)

рассмотреть альтернативные варианты решения задачи.

3. На титульном листе работы следует указать ее тематику, номер выполняемого варианта, а также всю необходимую для заполнения бланка рецензии

информацию о себе (Ф. И. О., номер группы, курс, форму обучения). В конце

контрольной должен быть перечень использованной литературы и правовых

актов.

4. Желательно контрольную работу (объемом не более 12 с.) набрать на

компьютере (в редакторе Microsoft Word шрифтом Times New Roman 14 кегля

с одинарным межстрочным интервалом).

ВАРИАНТ 1
Теоретическое задания: 
Разработка документов градостроительного зонирования: правовые аспекты и  правоприменительная практики

Практическое задания:
Задача. В январе 2011 г. Ростове на Дону природоохранная прокуратура в ходе очередной проверки установила, что гр. Васильев установил гараж на территории многоквартирного жилого дома 40 по ул. Садовая, в котором он проживает,  тем самым заняв земельный участок площадью 18 кв. м; (земельный участок планируется передать в общую долевую собственность гражданам в составе общего имущества многоквартирного дома). У Васильева отсутствуют какие-либо правоустанавливающие документы на данный земельный участок. По факту нарушения он был привлечен к административной ответственности и  главный государственный инспектор  по использованию и охране земель вынес предписание об освобождении земельного участка. Главный архитектор вынес предписание произвести демонтаж конструкций гаража в срок до 30.03.2011г. в связи с отсутствием документов, подтверждающих отвод земельного участка под строительство, разрешения на строительство, акта ввода гаража в эксплуатацию. Однако, данные предписания не были выполнены в установленный срок.

Дайте правовую оценку ситуации. Имеет ли место нарушение норм земельного, гражданского, градостроительного законодательства? Каковы особенности правового регулирования самовольных построек? Какие правовые последствия может повлечь возведение самовольных построек? В каком случае возможно признание прав на самовольную постройку?  В каких случаях допускается предоставление земельных участков под гаражи  на придомовых  территориях? Составьте обращение в суд в интересах граждан- правообладателей квартир многоквартирного дома. 
ВАРИАНТ 2
Теоретическое задания: 
Составьте план (схему) по вопросу:  Разработка генерального плана  поселения, городского округа

Практическое задания:
Задача Гр. Лазарева обратилась в  суд   Центрального района г. Ростова на Дону с иском об определении порядка пользования земельным участком, расположенного по адресу г. Ростов на Дону, ул. Достоевского, д. 32.   Свои требования она мотивировала тем, что   ей и ответчику  г. Волкову принадлежит по ½  доле жилого дома № 32 по ул. Достоевского.  Земельный участок площадью 610 кв.м.   находится у них на праве собственности, что подтверждается свидетельством о государственной регистрации права.  Между сособственниками домовладения не сложился порядок пользования земельным участком и постройками хозяйственного назначения (баня, сарай, колодец), расположенных на данном земельном участке.  Ответчик заявил встречный иск о разделе земельного участка.  Суд, удовлетворяя заявленное истцом требование, определило порядок пользования на основе  заключения строительно-технической экспертизы, которым был предложен один  вариант определения порядка пользования, а  именно истице был выделен земельный участок площадью 300 кв.м,  а ответчику 310 кв.м.  у учетом  долей в домовладении.  Доказательств добровольного соглашения об установлении порядка пользования земельным участком его совладельцами не было представлено.

Дайте правовую оценку заявленных сторонами требований и вынесенному судебному решению.  Укажите  правовые различия между  определением порядком пользования  земельным участком и его разделом и  определением,  выделом   доли из общего имущества. От чего зависит  выбор заявленного требования?  В чем особенности рассмотрения судом  данных дел?  Какие варианты определения порядка пользования суд  считает  наиболее обоснованными?  
ВАРИАНТ 3
Теоретическое задания: 
Может ли ранее полученное предварительное согласование места размещения объекта недвижимого имущества быть применено при строительстве другого объекта на том же участке тем же заявителем?

Практическое задания:
Задача. Лисицина получила земельный участок, предоставленный для личного подсобного хозяйства  по наследству, и решила его использовать для выращивания сельскохозяйственных, светолюбивых плодово-ягодных культур (участок расположен на территории садоводческого объединения граждан).  Однако их рост происходил медленно по причине того, что расположенный на соседнем земельном участке парник и забор затенял их рост. Расстояние от границы участка Лисициной до построек – 1 метр.   Просьбы Лисициной о переносе парника и уменьшения размера забора не были удовлетворены.   Также возник спор по поводу пользования общего имущества  садоводческого товарищества.

Назовите существующие ограничения права частной собственности на землю. Предусмотрены ли действующим законодательством расстояния от границ соседнего земельного участка до жилого дома, иных  строений, высота взводимых заборов либо это решается по соглашению сторон? Каков правовой режим общего имущества садоводческого товарищества? Дайте правовую оценку ситуации. Какой способ защиты ее прав на землю применим в данном случае?
ВАРИАНТ 4
Теоретическое задания: 
Юридические последствия самовольного строительства на земельном участке: развитие законодательства и правоприменительной  практики.

Практическое задания:
Задача. В Ростовскую природоохранную прокуратуру обратилось около 30 граждан с заявлением о нарушении их прав в связи со строительством  автозаправочной станции в непосредственной близости от реки Дон  в г. Волгодонска. По мнению жителей, ходе имеют место грубые нарушения земельного и экологического законодательства при проектировании и строительстве данного объекта, в частности,  они не были проинформированы о предстоящем строительстве, не было выявлено мнение жителей относительно данного строительства, не была проведена процедура оценки воздействия на окружающую среду,   отсутствовало заключение государственной экологической экспертизы.  Как  было выяснено в ходе прокурорской проверки, земельный участок был предоставлен  для строительства в аренду АО «Строй-инвест» решением главы администрации города Волгодонска от 15.01.2009г, на основании которого был заключен договор аренды. У АО имеется положительное заключение государственной экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий. По мнению  застройщика, он не обязан информировать и обеспечивать участие  общественности, так как это возложено на соответствующие органы власти. Строительство  в настоящее время приостановлено. 
Какие требования законодательства должны быть соблюдены при отводе земли для размещения и строительства таких объектов?    Является ли обязательным в данном случае проведение государственной экологической экспертизы? Требуется ли проведение государственной экспертизы проектной документации и получения разрешения на строительство? Каким образом общественность информируется о предстоящем строительстве, кем и в какой форме;  выявляется общественное мнение и подлежит ли оно учету при предоставлении земельных участков для строительства?  Составьте документ в суд от имени граждан.
ВАРИАНТ 5
Теоретическое задания: 
Составьте план (схему) по вопросу:  Изъятие земельного участка для государственных и муниципальных нужд.

Практическое задания:
Задача. ООО «Владимирский пассаж» является собственником здания - объекта незавершенного строительством хозблока и гостиницы на 46 мест, что подтверждается свидетельством о государственной регистрации права. На основании договора аренды от 31.05.2005г. земельный участок площадью 2858 кв.м. под вышеуказанными объектами был передан ООО в аренду сроком  до 01.04.2016г. для содержания гостиничного комплекса. Между Департаментом культурного наследия г. Р  и ООО были заключены охранные договоры, в соответствии с которыми ООО как пользователь принял на себя обязательства по выполнению условий охраны земельного участка, так как он расположен в зоне объекта археологического наследия. Письмом от 30.03.2010г. ООО обратилось в администрацию города Ростова на Дону с заявлением о приобретении земельного участка в собственность. В ответе содержался отказ по причине нахождения земельного участка в границах памятника археологии местного значения «Культурный слой исторического ядра г. Р., валы и рвы г. Р». Данный земельный участок имеет историко-культурную ценность, в связи с чем,  ограничен в обороте и не может быть предоставлен заявителю в частную собственность.

Дайте правовую оценку  ситуации. Правомерен ли отказ в предоставлении земельного участка в собственность? Сформулируйте возможные  требования для обращения в суд. Обоснуйте судебное решение по делу.  
ВАРИАНТ 6
Теоретическое задания: 
Может ли арендатор нежилого помещение в торговом центре потребовать у собственника заключения с ним договора аренды неделимого  земельного участка? 

Практическое задания:
Задача. К юристу   обратился гр. Звонарев И.К. который пояснил следующее. 17.10.1992г. его отцу на основании постановления Администрации г.Волгодонска № 509-1 на праве пожизненного наследуемого владения был предоставлен земельный участок площадью 600 кв.м на территории г. Волгодонска. Жилой дом, расположенный  на нем,  принадлежал ему  на праве собственности на основании регистрационного удостоверения, выданного Волгодонским БТИ 13.12.1993г.

15 января 1994г. его отец подарил ему  жилой  дом по договору дарения, удостоверенного нотариусом  в надлежащем порядке. В январе 2010г. его отец умер.  Звонарев (являющийся единственным наследником) обратился в нотариальную контору, но нотариус отказал ему в выдаче свидетельства о праве на наследство в отношении земельного участка, так как он не оформил  свои права на земельный участок при жизни отца.

Дайте правовую оценку ситуации.  Каков порядок оформления прав на земельный участок в связи с переходом прав на недвижимое имущество, расположенное на нем? В каком порядке разрешаются возникшие ситуации?
 

ВАРИАНТ 7.

Теоретическое задания: 
Сформулируйте особенности предоставления земель для  индивидуального жилищного строительства.

Практическое задания:
Задача. ООО «Инвест-строй» обладает на праве аренды земельным  участком площадью 1173,28 кв.м,  кад. номер 69:23:01:03 001:0054, расположенного по адресуг. Таганрог ул. Горького 12/1. Общество является собственником объекта недвижимости- торгово-офисного центра, расположенной на указанном земельном участке. Право собственности на объект недвижимости подтверждается свидетельством о государственной регистрации от 06.06.2002г. Общество обратилось в администрацию города  с заявлением  о приобретении права собственности на земельный участок, на котором расположен  ТОЦ. В ответе на обращение ОАО было указано следующее: 1) в области не до конца проведено разграниение государственной собственности; 2) распоряжение неразграниченными землями осуществляют органы МСУ; 3) наличие договора аренды препятствует дальнейшему приобретению участка в собственность, т.к. лицо уже реализовало свое исключительное право на приобретении земли;  4) в соответствии со ст. 36 ЗК РФ  право на выкуп имеют лишь собственники недвижимости, которые их приватизировали. ООО направило 18.04.2011 г. свой проект договора в администрацию области, однако ответа от комитета   не получило.  
Каким образом возможно разрешить возникший спор? Дайте правовую оценку ситуации? Правомерен ли отказ в   передаче земельного участка в собственность? Какие обстоятельства являются препятствием для приватизации земельного участка собственником объекта недвижимости?  Составьте исковое заявление, если считаете нарушенными права заявителя. 
ВАРИАНТ 8.

Теоретическое задания: 
Составьте план (схему) по вопросу:  «Изменение вида разрешенного использования земельного участка»

Практическое задания:
Задача. В областную Администрацию обратился Председатель фонда развития молодежного парусного спорта в связи с необходимостью предоставления ему земельного участка площадью 2,5 га в дер. Бирюково Конаковского района.  Данный участок необходим для развития деятельности данного фонда и строительства базы по развитию парусного туризма. В настоящее время данный участок относится к землям сельскохозяйственного назначения и  закреплен за ФГУП «Родина».

Подготовьте письменный ответ, в частности укажите, вправе ли областная администрация принимать решение об изъятии данного земельного участка и осуществлять перевод земли из одной категории в другую. Каков порядок и особенности перевода земель из одной категорию в другую? Определите подведомственность дел, связанных с  обжалованием  актов о переводе земель из одной категорию в другую?
ВАРИАНТ 9.

Теоретическое задания: 
Может ли часть земельного участка,  земельная доля быть предметом договора аренды?

Практическое задания:
Задача. ЗАО «Гимэкс» обратилось в арбитражный суд с  заявлением об оспаривании постановления заместителя главного государственного инспектора города  по использованию и охране земель от 08.04.2011г. о привлечении к административной ответственности, предусмотренной ст. 7.1 КоАП РФ. На основании договора  аренды от 26.11.2003г., заключенного с администрацией города, общество является арендатором подвального нежилого помещения площадью 227,0 кв.м.  В ходе проверки, проведенной инспектором, им было установлено, что общество осуществляет использование земельного   участка площадью 30 кв.м., для размещения и эксплуатации арендуемого помещения под офис и склад без правоустанавливающих документов на землю. По данному факту в отношении общества был составлен протокол об административном правонарушении и оно привлечено к административной ответственности, предусмотренной ст. 7.1 КоАП в виде взыскания штрафа. Заявитель считает неправильным  привлечение его к административной ответственности, что и послужило основанием для обращения в суд.

Дайте правовую оценку ситуации. Проанализируйте состав  ст. 7.1. КоАП РФ. Имелись  ли основания для привлечения общества к  административной ответственности?   Содержит ли действующее законодательство обязательное предписание  при заключении договора аренды нежилого помещения  об оформлении прав на землю?  Какими правами  на землю могут обладать владельцы (собственники, арендаторы) нежилых помещений? Как данный вопрос решается  при  аренде зданий, строений, сооружений? 
ВАРИАНТ 10.

Теоретическое задания: 
Установление публичного сервитута
Практическое задания:
Задача. Гр. Лазарева обратилась в  суд   Центрального района г. Ростова на Дону с иском об определении порядка пользования земельным участком, расположенного по адресу г.Ростов на Дону, ул. Достоевского, д. 32.   Свои требования она мотивировала тем, что   ей и ответчику  г. Волкову принадлежит по ½  доле жилого дома № 32 по ул. Достоевского.  Земельный участок площадью 610 кв.м.   находится у них на праве собственности, что подтверждается свидетельством о государственной регистрации права.  Между сособственниками домовладения не сложился порядок пользования земельным участком и постройками хозяйственного назначения (баня, сарай, колодец), расположенных на данном земельном участке.  Ответчик заявил встречный иск о разделе земельного участка.  Суд, удовлетворяя заявленное истцом требование, определило порядок пользования на основе  заключения строительно-технической экспертизы, которым был предложен один  вариант определения порядка пользования, а  именно истице был выделен земельный участок площадью 300 кв.м,  а ответчику 310 кв.м.  у учетом  долей в домовладении.  Доказательств добровольного соглашения об установлении порядка пользования земельным участком его совладельцами не было представлено.

Дайте правовую оценку заявленных сторонами требований и вынесенному судебному решению.  Укажите  правовые различия между  определением порядком пользования  земельным участком и его разделом.  От чего зависит  выбор заявленного требования?  В чем особенности рассмотрения судом  данных дел?  Какие варианты определения порядка пользования суд  считает  наиболее обоснованными?

